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Geplante Verkaufe von bundeseigenen Immobilien in Berlin

Vorbemerkung der Fragesteller

Bundeseigene Immobilien werden Ublicherweise nach dem Héchstbieterver-
fahren verkauft, mindestens aber zum durch ein Verkehrswertgutachten ermit-
telten ,vollen Wert“. Vor dem Hintergrund der angespannten Immobilien-
mérkte in deutschen Grol3- und Universitétsstadten fuhrt dieses Verfahren
dazu, dass der Verkauf bundeseigener Immobilien dazu beitréagt, die Mietpreis-
spirale auf den lokalen Immobilienmérkten noch weiter in die Hohe zu treiben.

In der ,Berliner Zeitung* vom 22. April 2014 wird Jirgen Gehb, Sprecher des
Vorstands der Bundesanstalt fir Immobilienaufgabenim Artikel , Vid Platz fr
dieBonner" mit der Aussagezitiert: , Fir den Zeitraum bis 2018 planen wir den
Verkauf von knapp 400 Liegenschaften in Berlin, darunter 1 700 Wohnungen*.

Das Beispiel der momentan zu Verkauf stehenden Immobilien in der Grof3gor-
schenstr. 25, 26/Katzlerstr. 11 und Grof3gorschenstr. 27/Katzlerstr. 10in Berlin-
Schoneberg illustriert, wie das Verkaufsverfahren von Bundesimmobilien die
Mietpreise treibt. Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben beziffert ihre
Kaufpreisvorstellung in einem offentlich einsehbaren Angebot, in welchem so-
ziale Kriterien keine Rolle spielen, auf 7,1 Mio. Euro. Dieser Preis lasst eine
Refinanzierung Uber eine regulare Mieterhohung nach § 558 des Biirgerlichen
Gesetzbuches (BGB) nicht zu. Potentielle Investoren kénnen ihr Renditeziel
dann nur erreichen, indem sie etwa die Mietwohnungen in Wohnei gentum um-
wandeln oder die Mieterhthungen nach einer L uxussanierung tber die M oder-
nisierungsumlage nach § 555 BGB reslisieren.

Die Antwort wurde namens der Bundesregierung mit Schreiben des Bundesministeriums der Finanzen vom 31. Juli 2014

Ubermittelt.
Die Drucksache enthalt zusétzlich —in kleinerer Schrifttype — den Fragetext.
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1. Welche zu Wohnzwecken genutzten Immobilien unterhdlt die Bundes-
anstalt fir Immobilienaufgaben in Berlin, und wie viele Wohneinheiten
befinden sich jeweils darin (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

2. WEelche zu Wohnzwecken vorgesehenen, aber derzeit unbewohnten Immo-
bilien unterhélt die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben in Berlin, und
wie viele Wohneinheiten befinden sich jeweils darin (bitte nach Bezirk und
Anschrift auflisten)?

Die Fragen 1 und 2 werden aufgrund des Sachzusammenhangs gemeinsam be-
antwortet.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) verflgt in Berlin tber
260 reine Wohnliegenschaften mit insgesamt 2 322 Wohnungen. Die Bele-
gung und die Anschrift der Liegenschaften bitte ich, der Anlage zu den Fra-
gen 1 und 2 zu entnehmen.

Eine dartber hinausgehende A ufschliissel ung nach Stadtbezirken hélt die BImA
nicht vor.

3. WEelche zu gewerblichen Zwecken genutzten Immobilien unterhélt die Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben in Berlin, und welche Flache weisen
diese jeweils auf (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

4. Welche zu gewerblichen Zwecken vorgesehenen, aber ungenutzten Immo-
bilien unterhalt die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben in Berlin, und
welche Fléche weisen diese jeweils auf (bitte nach Bezirk und Anschrift
auflisten)?

Die Fragen 3 und 4 werden aufgrund des Sachzusammenhangs gemeinsam be-
antwortet.

Die BImA verflgt in Berlin Uber 200 reine Gewerbeliegenschaften mit insge-
samt rund 5,4 Millionen m? Nutzfl&che (d. h. in der Regel ohne Verkehrs- und
Funktionsflachen).” Die Belegung und die Anschrift der Liegenschaften ist der
Anlage zu den Fragen 3 und 4 zu entnehmen. Eine darber hinausgehende A uf-
schliisselung nach Stadtbezirken hélt die BImA nicht vor.

5. Welche gemischt genutzten Immobilien unterhé@lt die Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben in Berlin, und welche Flache weisen diese jeweil s auf
(bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

Die BImA verfligt in Berlin Uber 56 gemischt genutzte Liegenschaften (Woh-
nungen/Gewerbe) mit insgesamt rund 1,1 Millionen m? gewerblicher Nutz- bzw.
Wohnflache. Hierzu gehéren 3 155 Wohnungen mit einer Wohnfléche von rund
300 300 m?. Die Belegung und die Anschrift der Liegenschaften ist der Anlage
zu Frage 5 zu entnehmen. Eine darliber hinausgehende Aufschliisselung nach
Stadtbezirken hélt die BImA nicht vor.

*

Dienstliegenschaften werden hier nicht al's Liegenschaften mit gewerblicher Nutzung gefihrt, sondern
sind in der Antwort zu Frage 6 enthalten.
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An dieser Stelleist ergénzend Folgendes anzumerken:

Die Angaben zu den Wohnungsleersténden aus der Anlage zu den Fragen 1
und 2 sowie aus der Anlage zu Frage 5 ergeben insgesamt einen Leerstand von
302 Wohnungen. Dies weicht von der Angabe zum Wohnungsleerstand in der
Kleinen Anfrage 18/1525 (Frage 1) vom 21. Mai 2014 ab (425 Wohnungen). Die
Divergenz ist nach Mitteilung der BImA insbesondere auf zwischenzeitliche tat-
sachliche Veranderungen (Vertragsbeendigungen, Neuvermietungen) zurtickzu-
fUhren.

6. Welche sonstigen Immobilien unterh&lt die Bundesanstalt fur Immobilien-
aufgaben in Berlin (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

Die BImA verfugt in Berlin Uber 264 sonstige Liegenschaften (einschliefdlich
Dienstliegenschaften). Die Kategorisierung und die Anschrift der Liegenschaf-
ten ist der Anlage zu Frage 6 zu entnehmen. Eine darlber hinausgehende Auf-
schliisselung nach Stadtbezirken halt die BImA nicht vor.

7. Welche der in den Fragen 1 bis 6 abgefragten Immobilien sollen im Zeit-
raum bis zum Jahr 2018 verkauft werden?

Hinsichtlich der vorgesehenen Verkéufe wird auf die Anlagen zu den Fragen 1
bis 6 verwiesen, in denen jeweils diein dem Zeitraum von 2014 bis 2018 derzeit
vorgesehenen Verkaufe benannt sind.

In diesem Zusammenhang ist grundsétzlich anzumerken, dass die BImA nach
dem Gesetz Uber die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImMAG) das ge-
samte nicht-betriebsnotwendige Vermégen wirtschaftlich zu verauRern hat. Die
regel mafdig mehrjahrige Verkaufsplanung und Ausgestaltung des Verkaufsport-
folios unterliegt im Hinblick auf wechselnde Marktgegebenheiten permanenten
Veranderungen und Anpassungen der Verkaufsobjekte und der Verkaufszeit-
punkte. Bei den bis zum Jahr 2018 fir den Verkauf geplanten Liegenschaften
handelt es sich mithin nicht um eine abschliel3ende statische Auflistung, sondern
um eine dynamische Zusammenstellung, die kurzfristige Anderungen — z. B.
durch zeitliche Verschiebungen oder Neuaufnahmen von Verkaufsféllen aus
dem gesamten verwertbaren Liegenschaftsbestand — erfahren kann. Die Be-
kanntgabe der hier erfragten , Verkaufsplanung* stellt somit nur die ,, Moment-
aufnahme" einer Verkaufskonzeption dar, aus welcher sich keine Anspriiche ab-
leiten lassen, dass bestimmte Liegenschaften zu einem bestimmten Zeitpunkt
tatséchlich auf dem Markt angeboten und verkauft bzw. nicht angeboten und
verkauft werden. Die BImMA ist zu jedem Zeitpunkt Herrin des Verfahrens und
kann stets frei ihre Veraufierungsentscheidungen treffen.

8. Bei welchen der in den Fragen 1 bis6 genannten Berliner Immobilienist der
Bund lediglich Teileigentiimer (bitte nach Bezirk und Anschrift auflisten)?

Der Bund besitzt in Berlin Teileigentum an insgesamt 63 Liegenschaften (so ge-
nannte Fiskalerbschaften). Diese Liegenschaften sind in der Beantwortung der
Fragen 1 bis 6 nicht enthalten. Die Bezeichnung und Adresse der Liegenschaften
ist der Anlage zu Frage 8 zu entnehmen. Eine darliber hinausgehende Auf-
schliisselung nach Stadtbezirken héalt die BImA nicht vor.
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9. Welchen Erl6s erwartet die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben durch
den Verkauf von bundeseigenen Immobilien in Berlin (vgl. Antwort der
Bundesregierung zu Frage 19 der Kleinen Anfrage auf Bundestagsdruck-
sache 17/10342, bitte nach Jahr und Wohn- und Gewerbeimmobilien diffe-
renzieren)?

Durch den Verkauf von nicht betriebsnotwendigen Immobilien von Gewerbe-
und Wohnliegenschaften plant die BImA in Berlin fir die kommenden Jahrefol -

gende Erl6se:

2014 2015 2016 2017 2018
I nsgesamt 89 Mio. Euro 83 Mio. Euro 86 Mio. Euro 69 Mio. Euro 61 Mio. Euro
Wohnen 30 Mio. Euro 22 Mio. Euro 43 Mio. Euro 45 Mio. Euro 51 Mio. Euro
Gewerbe 59 Mio. Euro 61 Mio. Euro 43 Mio. Euro 24 Mio. Euro 10 Mio. Euro

Im Hinblick auf die kiinftigen tatséchlichen Erldse gelten diein der Antwort zu
Frage 7 angeflihrten Aspekte einer dynamischen Portfolioentwicklung entspre-

chend.
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